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  الفهرس
 

 

  العامةشروط ال :البــاب الأول

  التقديم  :الفصل الأول

 شروط المشاركة   :الفصل الثاني

  إلتزامات المتسوغ   :الثالث الفصل

  الضمان المالي :رابعالفصل ال

 التراجع عن التسويغ  :خامسالفصل ال

  

 ة خاصالشروط ال :البــاب الثـاني

  قبول العقار :سادسال الفصل

  عقد الكراء :سابعالفصل ال

  دة الكراءـم :ثامنل الالفص

  معين الكراء تسديد  ةقيطر: لتاسعالفصل ا

  التسجيل :الفصل العاشر
 
 

الملاحق  :لثالبــاب الثـا  
 

  .)2أو ملحق عدد 1ملحق عدد(إستمارة خاصة بالعارض -1

    .)3(ملحق عدد مثال موقعي -2
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 الشروط العامة :البــاب الأول

  تقديم ال الأول:الفصل 

للسكنى   تعتزم العقارية  سنوات الإختياري    العلني   بالمزاد   كراءلل  الوكالة  ثلاث  للتجديد  غ   ولمدة  قابلة  ير 

  : بالجدول التالي  نوالمبي   بة جندوولاية ب  كائن  ي فلاح عقار 30/10/2025إلى 31/10/2022تبتدئ من   ضمنيا

  

 موقع العقار  الولاية 
عدد الرسم  

2المساحة م  العقاري   
غير قابلة للتجديد ضمنيا  )سنوات03المدة: (  

 التخصيص 

جندوبة 8921 جندوبة  جندوبة   49345 
أرض بيضاء       

 صالحة للزراعات الكبرى 

  

، كما يحق ينه الجدول المصاحب كما يب  عقارال  لكل شخص طبيعي أو معنوي الحق في المشاركة لكراء •

  تسويغ في صورة عدم بلوغ العروض الثمن الذي تعتبره مقبولا. الللوكالة رفض 

 ملاحظة: لا يمكن في أي حال من الأحوال أن تكون قيمة المزايدة أقل من خمسة دنانير. •

    المشاركةشروط  :الفصل الثاني

  : أن تتوفر فيهم الشروط التالية ،الراغبين في المشاركةالأشخاص  على

  بالنسبة للشخص الطبيعي: *

 د؛ ـاقــــة التعــه أهليـــة ولـــالجنسيتونسي راشدا و المشاركأن يكون  •

 ،بالملاحق صحبة هذاوالمضمنة  مشاركبالأن يدلي بالمعلومات الخاصة  •

 .يوم البتة  بهويته البنكيةوجوبا  أن يستظهر  •

 بالنسبة للشخص المعنوي: *           

 ، ةـــالجنسي تونسيالمشارك أن يكون  •

 ممثل القانوني للشركة،لمسند للاتفويض الالإدلاء ب •

 نسخة من بطاقة تعريف الممثل القانوني للشركة،  •

  شركة. الإدلاء بنسخة من السجل التجاري لل •

في  و  أ  ، بإلتزاماته التعاقدية  سبق له تسويغ أرض فلاحية من الوكالة وأخلّ قد  أن لا يكون  وفي الحالتين   •

 .الوكالة نزاع قضائي مع
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    لمتسوغا إلتزامات  :الثالث الفصل

عليه  كما يجب    طيلة المدة الكرائية  يلتزم المتسوغ بالمحافظة على العقار من كل إعتداء يتعرض له  •

ولا يمكن  في الإبان    بذلك إتخاذ الإجراءات القانونية اللازمة ضد المعتدي وإعلام الوكالة العقارية للسكنى 

من   بأي حال  بتعويله  المطالبة  أو  الوكالة  على  الرجوع  نوعها الأحوال  كان  أي  صورة    .ضات  وفي 

العقار   على  تجاوزات  أي  بحدوث  يقم  اللازمة  ولم  القانونية  فعلالإجراءات  الوكالة  يعلم  تحمل    يه ولم 

 مصاريف الأضرار الناجمة عن الإعتداء الذي تعرض له العقار. 

إذا ما  و  من هذا الكراس  التاسع  حسب ما هو منصوص عليه بالفصل الكراء    ينبدفع مع  سوغ تالميلتزم   •

ات  ضع يدها على المعد إنهاء العلاقة التعاقديّة معه ووالإلتزام يحق للوكالة العقارية للسكنى    ا أخل بهذ 

 المتواجدة داخل العقار المسوغ. 

التي   • المصاريف  باسترجاع  المطالبة  له  يحق  كان مصدرها ولا  مهما  الكوارث  نتائج  المتسوغ  يتحمل 

 بذلها في مقاومتها. 

ذا  إلسماح لأعوان الوكالة العقارية للسكنى بتفقد العقار وإجراء المراقبة اللازمة عليه ويلتزم المتسوغ با •

 . تسويغ ما إمتنع يحق للمسوغ فسخ عقد ال

فته  لوفي صورة مخا  يلتزم المتسوغ باستغلال العقار داخل حدوده لا غير وعدم المساس بحقوق الأجوار  •

 مدنيةّ. ال جزائيّة أو اللهذا فتحمل عليه كامل المسؤوليّة 

الم ت • على  مصاريف    تسوغ حمل  كامل  وحده  خلال  وذلك  اللازمة  بالصيانة  وتعهدها  الأرض  إستغلال 

 . المدة الكرائية

عن   • المترتبة  الحقوق  بعض  أو  كل  الأوجه  من  وجه  بأي  للغير  يحيل  أن  للمتسوغ  يمكن  عقد  لا 

 قار لفائدة الغير. ،.كما لا يمكنه توظيف أي حق مهما كان نوعه أو إمتياز على العالتسويغ

  يلتزم المتسوغ بما يلي:  •

  ه و تجنب كل ما من شأنه الإخلال بحسن إستغلال *الحفاظ على العقار على الحالة التي هو عليها و 

 صبغته الفلاحية؛  تتنافى معإدخال نشاطات  عدم 

  ؛ *بذل العناية اللازمة عند استغلال الأرض طبقا للطرق الفنية للإستغلال الفلاحي

فة للإلتزامات المحمولة على المكتري وكل ضرر يلحق بالعقار يترتب عنه فسخ عقد الكراء  كل مخال •

 والمطالبة بغرم الضرر. 
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   .تقديم ضمان مالي مشارك في البتةكل  يجب على : الماليالضمان  :الفصل الرابع

المالي   لكراء  يقدرالضمان  الكائن  لقطعابالنسبة  العقار  أي  الحال  موضوع  موضوع    بجندوبةة 

  . دينار) 180(ادينار ة وثمانونمائ ب  يقدرالضمان المالي جندوبة8921عدد  الرسم العقاري

(يقع إيداعها  تدفع هذه المبالغ بين يدي العدل المنفذ المباشر لعملية التسويغ بالمزاد العلني نقدا -

    .طريق صك أوعن  بحساب الوكالة بالبنك)

وع من قبل المبتت لفائدته إلى حين إمضاء عقد التسويغ  تحتفظ الوكالة بالضمان المالي المدف -

إقتطاع مبلغ تسجيل العقد من   هاويمكن  مسجل،  من الطرفين وتسجيله وتمكين الوكالة من نظير

    سجيل العقد من قبل المتسوغ.ت مبلغ الضمان المالي في حال عدم  

ولا يمكن في أي حال من الأحوال أن يعتبر مبلغ الضمان المالي الذي يرجع بعد تسجيل عقد  

   التسويغ جزءا من معين الكراء.

  الكراء لتراجع عن ا :الفصل الخامس

في صورة تراجع صاحب أرفع عرض مالي وعدوله عن الكراء يتم الإحتفاظ بمبلغ الضمان المالي 

أع الرابع  بالفصل  عليه  تضمينه  المنصوص  فيقع  المزاد،  عملية  إتمام  التراجع حال  كان  سواء  لاه 

  .  بمحضر العدل المنفذ أو قبل إتمام إجراءات تسجيل عقد التسويغ ويكون بموجب مطلب في الغرض

ويترتب على طلب فسخ عقد الكراء من طرف المتسوغ قبل انتهاء مدة الكراء انهاء العلاقة التعاقدية  

ال10وخصم   المبالغ  العقد  %من  المتبقية مع تحمل المتسوغ كل مصاريف فسخ  الفترة  مستوجبة عن 

  وكذلك الخسارة التي قد تلحق بالوكالة جراء هذا الفسخ عند إعادة تسويغ قطعة الأرض من جديد. 

  وفي كلتا الحالتين تسترجع الوكالة حقها في الكراء لغيره. 

  تونس في:             

   معرف به الإمضـــــاء            

  سبق بعبارة إطلعت و وافقتي              
  

  

  

  

  



- 6 - 
 

  

  الشروط الخاصة  :البــاب الثـاني

  

  لعقاراقبول  الفصل السادس:

يمكن   مالي  لا  عرض  أرفع  في  لصاحب  لل  الوضعيةالمنازعة  مسبقا    عقارالمادية  معاينته  عليه  يتعين  الذي 

ولا يحق له المطالبة بأية    تقليب وال   ة الرؤيوذلك بعد    إحتراز  وقبوله على الحالة التي هو عليها بدون أي تحفظ أو 

  . غرامة لنقص في المساحة

  

  عقد الكراءالفصل السابع: 

 . لا غير   المبتت لفائدتهباسم   بالأرض المتعلق  الكراءيتم إعداد عقد 

  مدة الكراء  الفصل الثامن:

من  كتابي ويتم التجديد بطلب  غير قابلة للتجديد الضمني، ثلاثة سنواتالكرائية بمدة الت حدد

الوكالة وتلتزم  من المدة الكرائية خلال الثلاثة أشهر الأولى من السنة الثالثةللوكالة  يوجهلمتسوغ  ا

  . لكرائيةاقبل إنتهاء المدة ستة أشهروذلك  تجديد العقد من عدمهبللسكنى بإعلام المتسوغ  ةالعقاري 

  
  طريقة تسديد الثمن  الفصل التاسع:

  ائية على النحو التالي:يتم دفع معين الكراء لكامل المدة الكر

  إما خلاص معين الكراء لكامل المدة الكرائية مباشرة إثر الفوز بالمزاد،  -

  يتم دفع معلوم الكراء على ثلاثة أقساط متساوية وذلك على النحو التالي:أو  -

أو بواسطة صك بنكي يقع دفعه   (يقع إيداعه بحساب الوكالة بالبنك) يكون نقدا القسط الأول:  

  ، لام صاحب العرض الفائز بنتائج البتة ودعوته إلى إستكمال بقية الإجراءاتحال إع

  ،30/10/2023بتاريخ   يقع دفعه  القسط الثاني:  

  . 30/10/2024 بتاريخ  يقع دفعه  القسط الثالث:  

بالنسبة للقسطين الثاني والثالث يلتزم صاحب أرفع عرض مالي بتقديم كمبيالتين مؤرختين  

للحساب الجاري البنكي   نسخة من الهوية البنكيةو مصحوبتان ب  التاسعبالفصل حسب الآجال المبينة  

    .أو البريدي
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ينجرعن عدم دفع أي قسط من الأقساط في الآجال المحددة أو رجوع كمبيالة لعدم الخلاص سواء  -

لبة  فسخ العقد آليا وإسترجاع الوكالة للعقار ومطاأو إمضاء غير مطابق لنقص أو إنعدام المؤونة  

  المكتري بأداء ما عليه  

كل المصاريف القانونية والغرامات المترتبة عن التأخير في الخروج من العقار في المتسوغ يتحمل  -

  التاريخ المحدد. 

فإن  في صورة الرغبة في تجديد تسويغ العقار لمدة كرائية أخرى وموافقة الوكالة على ذلك -

   وفق  صبرة واحدة أو  إما ة المحددة بثلاثة سنوات يتمخلاص معين الكراء عن كامل المدة الكرائي 

ة ــــمـن كــل سـن أكتوبر  03ي ـف ةـالات مؤرخ ـمبي ـلاث كـي ث ـف اويةـمتسوية ـاط سن ــأقس لاثــث 

)8202،،20267202(...  .  

 
 التسجيل  الفصل العاشر:

حسب القانون الجاري به العمل دون    بآدائهالتزم  ي  ذيالالمكتري  عالـيم التسجيل تحمل على كاهل  مجميع المصاريف و

  . الوكالةرجوع على 

  

  

  تونس في :           

  معرف به  الإمضـــــاء            

          

  .يسبق بعبارة إطلعت و وافقت      
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  البـاب الثـالث   
  

  المـلاحق 
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  1ملحق عدد
  
  

  

   بالعارضاستمـــارة خــاصـة 
  يعي) (شخص طب

  
  

  ...... .... ................................................................    السيد(ة):إنـّـي الممضــي أسفلــــه 

  ....... .......................: تاريخ الإصدار  : ............................عــدد بطـاقـة التعريـف الوطنيـة 

  ... ..................................................................................... .:ـوانـــــــــــــــــــالعنـ

 .................................................................................................. .... ............  

  .......... .............. .......................:  الهاتف الجوال

  المضمّنــة بكراس الشروط المصـاحب لهـذا تسويغ أصرّح بأنـّي على علـم تـــامّ بشروط ال 

 

  الإمضـــــاء 

  معرف به 
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  2ملحق عدد
 
  
  

   بالعارضاستمـــارة خــاصـة 
  (شخص معنوي) 

  
  

القانوني لشركة  إنـّـي الممضــي أسفلــــه ............................................. رقم سجلها  ....... ....... . الممثل 

         التجاري.............................................................................................................         

في    تفويض بموجب  .............................. ... في    ومسجل ... ............ .............. مؤرخ 

 .............................................................................. ...............................................  

  ..... . .......... .....: .....................................................................................الإسـم واللقـب

  ...... ............. ....................... تاريخ الإصدار: ............................  عــدد بطـاقـة التعريـف الوطنيـة 

.... ... ........................................المقرالإجتماعي .......................................................عنــوانال

 .......................... ....................... ............................................................................. ...  

  ....................................................... :الهاتف الجوال

  ـة بكراس الشروط المصـاحب لهـذاالمضمّنـ تسويغ أصرّح بأنـّي على علـم تـــامّ بشروط ال 

  

  الإمضـــــاء

  معرف به 

  
  
  
  


